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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Spettet 8

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-02-06
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-31 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Lars Thomas Strang Ordférande
Lars Markus Ahlstedt Ledamot
Hanna Cecilia Mikaelsdotter Gran6é Ledamot
Sandra Holmsten Ledamot
Camilla Maria Lovisa Lindqvist Ledamot
Behzad Abolhassani Monfared Suppleant
Lars Hjalmar Arfwidsson Suppleant
Erica Karin Cecilia Molin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Patrik Lofving Ordinarie Extern Ekonomigruppen AB
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Valberedning
Dag Hermansson
Hero Kohla
Johan Swartz
Tomas Wallner

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-30.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary

Brf Spettet 8
769606-3317

Kommun

Spettet 8 1991

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Fastighetsdgarnas egna forsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme/geoenergianlaggning.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1991.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 456 m2, varav 1 888 m2 utgdr lagenhetsyta och 568 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Patty’s (Restaurang / PUB) 278 m2 2023-04-23
Candamo Film AB 218 m2 2021-10-31
Zocalo Sweden AB (Kontor) 72 m2 2022-03-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Underhdllsplanen uppdaterades 2020-09-24.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Stamspolning 2020 Spolat samtliga stammar och pastick i
fastigheten

Hissrenoveringar 2020 Bada hissarna i fastigheten har totalrenoverats
med ny mekanik och hisskorgar.

Energideklaration 2020 Energideklaration bestalld och genomfors
under varen 2020

Installation av passersystem 2019

Trapphusrenovering 2019 Omfattande trapphusrenovering

Installation av sakerhetsddrrar 2019

OVK 2019 OVK allménna utrymmen genomférd och
godkand

Installation av tva nya ytterddrrar 2019

mot innergard

OVK genomférd 2016 OVK godkand i lagenheter och allmanna
utrymmen

Installation av Fiber 2016

Installerat takvarmeanlédggning 2016

Kompletterat taksakerheten 2016 Kompletterat taksakerheten for att uppfylla
géllande krav. Aven installerat snérasskydd

Byte av avloppspump 2016 Avloppspump samt styrutrustning utbytt

Installation av geoenergianlaggning 2016 Installerat geoenergianlaggning (bergvarme)
samt elpanna. Aven installerat frikyla i en av
affarslokalerna

Underhallsatgarder ESSVENT 2016 Byte av flaktlager m.m.

aggregat i lagenheter

Radonmaétning 2016 Radonmaétning genomférd i bostader samt
kallare. Laga halter av radongas. Godkand.

Ny entrédérr showroom 2016

Byte av flaktar och styrutrustning 2016 Fornyat flaktaggregatet som betjdnar
lokalerna. Nya flaktar och styrutrustning

Byte av belysning kallarplan 2015 Byte av armaturer till LED med narvarostyrning

Byte av torktumlare 2015 Ny torktumlare med varmepumpsteknologi

Planerat underhall Ar Kommentar

Gardsrenovering 2021 Byte av tdtskikt samt upprustning av garden

Yttre forbattringsarbete 2021 Lagning av sprickor i fasaden samt malning
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantér

Ekonomisk férvaltning och SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
fastighetsskotsel

Trapphusstadning Ren Standard

Takskottning och underhallskontroll ~ Dimson
av varmekabelanlaggning

Serviceavtal hissar S:t Eriks Hiss AB

Underhallsplan SUSTEND

Ventilation HA Ventilation

Underhdllsavtal tvattstuga Soderkyl

Underhdllsavtal avloppspump Pumpsnabben AB

Service och arlig genomgang av Malardalens Brandservice (MDBS)
brandskydd

Sakerhetsintegrering Porttelefon samt passagesystem

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Balkongfond

Kapitaltillskott

Okning av langfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2020

1858 886

2992 283
236
11293
12738

0

0

3016 550

2 964 928
86 305

0

201 000
191 552
3443 785

1431651

-427 235

2019

4072 538

2324830
117

0

13 896
741 131
2 800 000
5879974

7 387 590
94 457
291

0
611287
8 093 625

1858 886

-2 213 652



Brf Spettet 8
769606-3317

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter Ovrig drift ningar
23% 24% 13% Kapital-
kostnader

2%

Hyror R i
44% Fastighets- ep?r(.)ao/loner
avgift > °

5%

Taxebundna
kostnader

. 10% Periodiskt
Arsavgifter underhall
33% 36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under dret har hissarna pa bade Hornsgatan samt Lignagatan genomgatt en omfattande renovering. Hisskorgarna
byttes ut samt styrsystem och hydraulutrustning.

Den juridiska process som inleddes 2019 med anledning av ett terassbygge hos en medlem avslutades genom
forlikning 2020.

Bishops Arms overlat sitt kontrakt pa hyreslokalen till restaurangen Pattys som flyttade in hésten 2020. Pattys driver
vidare restaurangen i samma anda som Bishops Arms.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 43 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgaende medlemmar: 9 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 517 517 517 517
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 325 2 160 2191 2182
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 093 6 199 4716 4822
Elkostnad/m?2 totalyta 103 151 143 90
Vattenkostnad/m?2 totalyta 24 17 23 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 35 38 21 18
Soliditet (%) 76 76 81 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -523 -5 621 300 412
Nettoomsattning (tkr) 2 381 2287 2 305 2 290

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 888 m2 bostader och 568 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 32 696 417 0 0 32 696 417
Upplatelseavgifter 8078782 0 0 8078782
Kapitaltillskott 741 131 0 0 741 131
Fond for yttre underhall 300 000 300 000 -1 879 025 1879 025
Balkongfond 26 634 12738 0 13 896
S:a bundet eget kapital 41 842 964 312 738 -1879 025 43 409 251
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 439 251 -300 000 -3742 273 1603022
Arets resultat -522 911 -522 911 5621298 -5 621298
S:a ansamlad forlust -2 962 162 -822 911 1879 025 -4 018 276
S:a eget kapital 38 880 802 -510 173 0 39 390 975
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

drets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-522 911
-2 139 251
-300 000

-2 962 162

300 000
-2 662 162
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Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

2381124
611160
2992 283

-2 420 440
-485 375
-59 114
-464 197
-3 429 125
-436 842
236

-86 305
-86 069
-522 911

-522 911

2019

2 287 062
37 768
2 324 830

-6 854 093
-472 390
-61 108
-464 197
-7 851787
-5 526 958
117

-94 457
-94 340

-5 621298

-5 621298
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

49 667 889
0
49 667 889

49 667 889

0
1031554
1031554

565 757

565 757

1597 311

51 265 200

2019-12-31

50 132 086
0
50 132 086

50 132 086

16
938 902
938 918

1096 921

1096 921

2 035839

52 167 925
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 775 199 40775 199
Kapitaltillskott 741 131 741 131
Fond for yttre underhall Not 11 300 000 1879 025
Balkongfond 26 634 13 896
Summa bundet eget kapital 41 842 964 43 409 251
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 439 251 1603 022
Arets resultat -522 911 -5 621298
Summa fritt eget kapital -2 962 162 -4 018 276
SUMMA EGET KAPITAL 38 880 802 39 390 975
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 11 503 712
Summa langfristiga skulder 0 11 503 712
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 11502 712 200 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 58 669 226765
Skatteskulder 343 344 325 086
Ovriga skulder 276 574 206 953
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 203 099 314 434
intakter

Summa kortfristiga skulder 12 384 398 1273 238
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 265 200 52 167 925
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsrenovering 50 ar 50 ar
Tak 20 ar 20 ar
Geoenergianlaggning 25 ar 25 ar
Balkonger 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 975 372 975 372
Hyror lokaler momspliktiga 1320737 1226 687
Bredbandsintakter 40 032 40 032
Varmvattenintakter 6 000 6 000
Vatten-/varmeintakter 32 000 32 000
Varmeintakter 7 000 6971
Oresutjamning -17 -1
2381124 2 287 062
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 428 614 0
Ovriga intakter 182 546 37 768
611 160 37 768
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 45 165 44 680
Fastighetsskotsel bestallning 6516 4741
Snéréjning/sandning 2 980 19799
Stadning entreprenad 33 831 33 831
Stadning enligt bestalining 0 164
Mattvatt/Hyrmattor 6 009 7707
Sotning 0 33952
Hissbesiktning 5286 3404
Myndighetstillsyn 14 203 7 080
Gemensamma utrymmen 3573 0
Sophantering 1753 0
Serviceavtal 17 585 15793
Forbrukningsmateriel 2 315 2 108
Stérningsjour och larm 2 546 4 986
Brandskydd 31250 42789
173 012 221 033
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 51025
Lokaler 5355 33258
Tvattstuga 4104 0
Las 2 447 1601
WS 18 642 8 634
Varmeanlaggning/undercentral 0 8903
Ventilation 33333 11 669
Elinstallationer 1848 4 050
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 371 2 506
Hiss 74 592 26 984
Tak 1431 1783
Fasad 0 2 361
Skador/klotter/skadegoérelse 2 167 3577
Vattenskada 197 398 0
341 688 156 350
Periodiskt underhall
Byggnad 0 2697519
Lokaler 0 81000
Entré/trapphus 191 276 2 348 646
WVS 51 550 0
Hiss 1014423 0
Huskropp utvandigt 0 462 206
Tak 0 163 068
1257 249 5752438
Taxebundna kostnader
El 253 064 371214
Vatten 58 457 41793
Sophdmtning/renhalining 32 674 22 837
Grovsopor 5117 0
349 312 435 844
Ovriga driftkostnader
Forsakring 79 833 70 509
Markhyra/vagavgift/avgald 3430 3376
Kabel-TV 4247 4277
Bredband 39374 39218
126 884 117 380
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 172 296 171 048
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 420 440 6 854 093
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 613 2751
Tele- och datakommunikation 0 469
Juridiska atgarder 357 081 246 745
Inkassering avgift/hyra 2 250 850
Revisionsarvode extern revisor 17 500 13114
Foreningskostnader 20 017 2612
Styrelseomkostnader 93 296
Fritids- och trivselkostnader 0 3323
Forvaltningsarvode 51 323 50 541
Administration 7 156 7 528
Konsultarvode 24 357 139 217
Foreningsavgifter 4984 4944
485 375 472 390
PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 46 500 46 500
Sociala kostnader 12 614 14 608
59 114 61 108
AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 339203 339203
Fasader/balkonger K3 15 048 15 048
Forbattringar 109 946 109 946
464 197 464 197
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 54 088 202 53335813
Nyanskaffningar 0 752 389
Utgaende anskaffningsvarde 54 088 202 54 088 202
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3956 116 -3491919
Arets avskrivningar enligt plan -464 197 -464 197
Utgaende avskrivning enligt plan -4 420 313 -3 956 116
Planenligt restvarde vid arets slut 49 667 889 50 132 086
| restvardet vid arets slut ingar mark med 16 198 360 16 198 360
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 33 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde mark 46 800 000 46 800 000
79 800 000 79 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 66 000 000 66 000 000
Lokaler 13 800 000 13 800 000
79 800 000 79 800 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 95 538 95 538
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 95 538 95 538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -95 538 -95 538
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -95 538 -95 538
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 157 048 155 934
Klientmedel hos SBC 865 894 761 965
Inkasso 5071 0
Fordringar 0 21003
Fordringar kreditfakturor 3 541 0
1031 554 938 902
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1879 025 1722595
Reservering enligt stadgar 300 000 300 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -1 879 025 -143 570
Vid arets slut 300 000 1879 025
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,490 % 5 040 950 5141 450 2021-12-09
Nordea 0,560 % 3 000 000 3000 000 2021-07-15
Nordea 0,490 % 3461762 3562 262 2021-12-09
Summa skulder till kreditinstitut 11 502 712 11703 712
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 502 712 -200 000
0 11503 712
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 497 712 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 24 360 000 24 360 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 10 500 10 500
Sociala avgifter 3299 3299
Rénta 6 324 9930
Avgifter och hyror 182 976 290 705
203 099 314 434
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Not 15
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Det har varit inbrott i fastighetens kéllare vid tva tillféllen. Efter detta har styrelsen satt
igang ett arbete med att forbattra sdkerheten i fastigheten for att forhindra att
obehdriga tar sig in.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2021

Lars Thomas Strang
Ordférande

Hanna Cecilia Mikaelsdotter Gran66
Ledamot

Camilla Maria Lovisa Lindqvist
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Patrik Lofving
Auktoriserad revisor

Lars Markus Ahlstedt
Ledamot

Sandra Holmsten
Ledamot

/ 2021
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