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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Spettet 8

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-02-06
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-31 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ida Carlsson Ledamot Avgatt under varen 2020
Hero Farhan Khola Ledamot

Anneli Lewis Ledamot

Tommy Liefvendahl Ledamot

Christoffer Moberg Ledamot

Helena Dunberg Suppleant

Hanna Grando Suppleant

Sandra Holmsten Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Patrik Lofving Ordinarie Extern Ekonomigruppen AB
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Valberedning
Dag Hermansson
Oskar Lierud
Lisa-Mee Swartz

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-17.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Spettet 8 1991 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Fastighetsdgarnas Egna Forsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme/geoenergianlaggning.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1991.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 456 m2, varav 1 888 m2 utgdr lagenhetsyta och 568 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Bishop Arms (Restaurang / PUB) 278 m? 2023-04-23
Candamo Film AB 218 m2 2021-10-31
SNLTD Sweden AB (Kontor) 72 m2 2022-03-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Installation av passersystem 2019

Trapphusrenovering 2019 Omfattande trapphusrenovering

Installation av sékerhetsdérrar 2019

OVK 2019 OVK allménna utrymmen genomférd och
godkand

Installation av tva nya ytterddrrar mot innergard 2019

Radonmatning 2016 Radonmaétning genomférd i bostader samt
kallare. Ladga halter av radongas. Godkand.

OVK genomférd 2016 OVK godkand i lagenheter och allmanna
utrymmen

Installation av Fiber 2016

Installerat takvarmeanlaggning 2016

Installation av geoenergianldggning 2016 Installerat geoenergianlaggning (bergvarme)
samt elpanna. Aven installerat frikyla i en av
affarslokalerna

Byte av avloppspump 2016 Avloppspump samt styrutrustning utbytt

Kompletterat taksakerheten 2016 Kompletterat taksakerheten for att uppfylla
géllande krav. Aven installerat snérasskydd

Underhallsdtgarder ESSVENT aggregat i lagenheter 2016 Byte av flaktlager m.m.

Byte av flaktar och styrutrustning 2016 Fornyat flaktaggregatet som betjanar
lokalerna. Nya flaktar och styrutrustning

Ny entrédérr showroom 2016

Byte av belysning kallarplan 2015 Byte av armaturer till LED med
ndrvarostyrning

Byte av torktumlare 2015 Ny torktumlare med varmepumpsteknologi

Planerat underhall Ar Kommentar

Energideklaration 2020 Energideklaration bestalld och genomfors
under varen 2020

Hissrenoveringar 2020 Bada hissarna i fastigheten kommer att
renoveras

Stamspolning 2020 Spolat samtliga stammar och pastick i
fastigheten

Yttre forbattringsarbete 2021 Lagning av sprickor i fasaden samt malning

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning och fastighetsskétsel
Trapphusstadning

Takskottning och underhallskontroll av
varmekabelanlaggning

Serviceavtal hissar

Underhallsplan

Ventilation

Underhdllsavtal tvattstuga

Underhallsavtal avloppspump

Service och arlig genomgang av brandskydd

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ren Standard

Dimson

S:t Eriks Hiss AB

SUSTEND

HA Ventilation

Soderkyl

Pumpsnabben AB
Malardalens Brandservice (MDBS)
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4072 538 3800514

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 324 830 2318116
Finansiella intakter 117 113
Minskning kortfristiga fordringar 0 106 542
Balkongfond 13 896 0
Kapitaltillskott 741 131 0
Okning av langfristiga skulder 2 800 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 336018
5879 974 2760 790
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 7 387 590 1516 398
Finansiella kostnader 94 457 50573
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 721795
Okning av kortfristiga fordringar 291 0
Minskning av langfristiga skulder 0 200 000
Minskning av kortfristiga skulder 611287 0
8 093 625 2 488 766
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 858 886 4072538
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 213 652 272 024

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Taxebundna
kostnader
avgift

6%
Ya
2%

Arsavgifter
42%

Ovriga Fastighets-
intakter
5%

Ovrig drift
Periodiskt / VRt
underhall
72%
\_ 6%
Kapital-

] — Avskriv-
Reparationerj kostnader

ningar
Hyror
2% 1%

53%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har en omfattande trapphusrenovering gt rum dar man férsokt aterskapa trapphusets tidsepok. |
samband med det sa har lagenhetsddrrarna bytts ut och ersatts med sdkerhetsdorrar. Fastighetsboxar samt nytt
passersystem med mera har installerats. WSP har varit var byggkonsult under projektets gang. For att finansiera
renoveringen av trapphuset samt installera nya sékerhetsddrrar upptog féreningen ett fastighetslan pa 3 miljoner
kronor hos Nordea. Nytt hyresavtal med SNLTD Sweden AB (Zocalo) har slutits, avtalet |6per pa tre ar istallet for ett. |
samband med det nya hyresavtalet passade vi dven pa att hoja hyran, eftersom ingen indexjustering varit méjlig med
det hyresavtalet vi hade.

En juridisk process har inletts under 2019 med anledning av bl.a. ett terrassbygge hos medlem. Detta efter en
omfattande och ldngdragen korrespondens direkt med berérd medlem utan resultat sedan 2018. Medlemmen har
foretratts av advokat, och foreningen har anlitat ett juridiskt ombud for att bidra med sakkunskap inom aktuellt
omrade. Féreningens ombud har representerat féreningen i férhandlingarna och bistatt med upprattande av
dokument.

Skadan som uppstatt nar tidigare hyresgast rivit en hjartvagg i Bishops lokal ar nu atgardad av Wasastadens Bygg.
Sattningen i golvet i ldgenheten ovanfér kommer att dtgardas under 2020. Styrelsen har utrett mojligheterna att
driva in den kostnaden fran tidigare hyresgast och entreprendr, men eftersom hyresgasten gatt i konkurs sa var
mojligheten till det extremt lag.

Nya rékgasluckor installerades i trapphusen pa Ligna- respektive Hornsgatan, d& de gamla luckorna var i behov av
utbyte. De nya luckorna ar motordrivna vid bade 6ppning och stdngning och sldpper dessutom in dagsljus vilket ger
battre boendemilj6 pa vaning 4 och 5.

Efter ett elfel i kallaren som hade kunnat férorsaka en brand sa beslutade styrelsen att installera ett brandlarm pa
kallarplanet. MDBS har installerat det nu och kombinerad siren och blixtljus & nu uppsatta utanfor kallardérrarna i
trapphusen pa Ligna- respektive Hornsgatan.

Vi har bytt hissentreprendr fran OTIS till S:t Eriks Hiss AB p.g.a. missndje med servicen vi fick fran OTIS. S:t Eriks hiss
kommer dven ansvara for ombyggnaden av vara hissar som planeras ske under 2020.

Det har under aret skickats ut ett flertal anmodan om rattelse och om betalning.

Séndagen den 25 augusti anordnades en gardsfest da grillarna tdndes och medlemmarna fick ta med det man
onskade grilla och dricka.

Welcome AB vaxte ur sina lokaler och hittade en ny lokal som de flyttade till och foreslog att kontraktet skulle

dverlatas till Candamo Film AB. Overlatelsen beviljades av styrelsen och Candamo Film har deponerat tre bashyror
som sakerhet pa féreningens bankkonto.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 42 st
Tillkommande medlemmar: 5 st

Avgdende medlemmar: 4 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 43 st

Flerarsoversikt

Brf Spettet 8
769606-3317

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 517 517 517 517
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 160 2191 2182 2 081
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 199 4716 4822 4941
Elkostnad/m? totalyta 151 143 90 35
Varmekostnad/m? totalyta 0 0 0 93
Vattenkostnad/m? totalyta 17 23 21 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 38 21 18 25
Soliditet (%) 76 81 81 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5621 300 412 -341
Nettoomsattning (tkr) 2287 2 305 2 290 2202
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 888 m2 bostader och 568 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 32 696 417 0 0 32 696 417
Upplatelseavgifter 8078782 0 0 8078782
Kapitaltillskott 741 131 741 131 0 0
Fond for yttre underhall 1879 025 156 430 0 1722595
Balkongfond 13 896 13 896 0 0
S:a bundet eget kapital 43 409 251 911 457 0 42 497 794
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1603 022 -156 430 299 769 1459 683
Arets resultat -5621298 -5 621298 -299 769 299 769
S:a ansamlad forlust -4 018 276 -5777 728 0 1759 452
S:a eget kapital 39 390 975 -4 866 271 0 44 257 246
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-5621 298
1903 022
-300 000
-4 018 276

1879 025
-2 139 251

Brf Spettet 8
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

2 287 062
37 768
2 324 830

-6 854 093
-472 390
-61 108
-464 197
-7 851787
-5 526 958
117

-94 457
-94 340

-5 621298

-5 621298

2018

2304510
13 607
2318 116

-1 144 282
-279 899
-92 217
-451 489
-1 967 887
350 229
113

-50 573
-50 460
299 769

299 769
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 50 132 086 49 843 894
Pagaende byggnation Not 9 0 752 389
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 132 086 50 596 283
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 132 086 50 596 283

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 16 16
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 938 902 2320019
Summa kortfristiga fordringar 938 918 2 320 035
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1096 921 1929 165
Summa kassa och bank 1096 921 1929 165
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 035 839 4249 200
SUMMA TILLGANGAR 52 167 925 54 845 483
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 775 199 40775 199
Kapitaltillskott 741 131 0
Fond for yttre underhall Not 12 1879 025 1722 595
Balkongfond 13 896 0
Summa bundet eget kapital 43 409 251 42 497 794
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1603 022 1459 683
Arets resultat -5 621 298 299 769
Summa fritt eget kapital -4 018 276 1759 452
SUMMA EGET KAPITAL 39 390 975 44 257 246
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 11503 712 8703712
Summa langfristiga skulder 11 503 712 8703712
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 200 000 200 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 226 765 247 781
Skatteskulder 325 086 307 548
Ovriga skulder 206 953 835653
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 314 434 293 543
intakter

Summa kortfristiga skulder 1273 238 1884 525
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 167 925 54 845 483
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsrenovering 50 ar 50 ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Tak 20 ar 20 ar
Geoenergianlaggning 25 ar 25 ar
Balkonger 50 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 975 372 975 372
Hyror lokaler momspliktiga 1226 687 1244284
Bredbandsintakter 40 032 40 032
Varmvattenintakter 6 000 6 000
Vatten-/varmeintakter 32 000 32 000
Varmeintakter 6971 6 828
Oresutjamning -1 -7
2 287 062 2304510
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 37 768 13 607
37 768 13 607
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 44 680 42 518
Fastighetsskotsel bestallning 4741 4327
Snéréjning/sandning 19 799 8739
Stadning entreprenad 33 831 33 831
Stadning enligt bestalining 164 5458
Mattvatt/Hyrmattor 7707 6 009
Sotning 33952 0
Hissbesiktning 3404 3180
Myndighetstillsyn 7 080 0
Sophantering 0 1658
Gard 0 16 116
Serviceavtal 15793 28 362
Forbrukningsmateriel 2 108 2 389
Stérningsjour och larm 4 986 0
Brandskydd 42 789 5447
221 033 158 032
Reparationer
Fastighet forbattringar 51 025 0
Lokaler 33 258 23396
Tvattstuga 0 9760
Sophantering/atervinning 0 3658
Las 1601 535
WS 8 634 18 040
Varmeanlaggning/undercentral 8903 2194
Ventilation 11 669 30 108
Elinstallationer 4 050 9 095
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 506 0
Hiss 26 984 35971
Tak 1783 0
Fasad 2 361 0
Balkonger/altaner 0 3 000
Skador/klotter/skadegoérelse 3577 0
156 350 135 757
Periodiskt underhall
Byggnad 2697519 104 017
Lokaler 81 000 0
Entré/trapphus 2 348 646 39 554
Huskropp utvandigt 462 206 0
Tak 163 068 0
5752 438 143 570
Taxebundna kostnader
El 371214 352 138
Vatten 41793 56 999
Sophamtning/renhalining 22 837 29 829
435 844 438 966
Ovriga driftkostnader
Forsakring 70 509 67 852
Markhyra/vagavgift/avgald 3376 3301
Kabel-TV 4277 4123
Bredband 39218 38 643
117 380 113 919
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 171 048 154 038
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 854 093 1144 282
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 2751 613
Tele- och datakommunikation 469 450
Juridiska atgarder 246 745 0
Inkassering avgift/hyra 850 2 705
Hyresforluster 0 62 905
Revisionsarvode extern revisor 13114 12518
Foreningskostnader 2612 20202
Styrelseomkostnader 296 845
Fritids- och trivselkostnader 3323 1330
Forvaltningsarvode 50 541 48 998
Administration 7528 3382
Konsultarvode 139 217 121072
Foreningsavgifter 4944 4878
472 390 279 899
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 46 500 66 796
Sociala kostnader 14 608 25 421
61 108 92 217
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 339203 339203
Fasader/balkonger 15 048 0
Forbattringar 109 946 109 946
Inventarier 0 2 340
464 197 451 489
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 53335813 53335813
Nyanskaffningar 752 389 0
Utgaende anskaffningsvarde 54 088 202 53335813
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3491 919 -3042 770
Arets avskrivningar enligt plan -464 197 -449 149
Utgaende avskrivning enligt plan -3 956 116 -3491919
Planenligt restvarde vid arets slut 50 132 086 49 843 894
| restvardet vid arets slut ingar mark med 16 198 360 16 198 360
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 33 000 000 30 000 000
Taxeringsvarde mark 46 800 000 33 595 000
79 800 000 63 595 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 66 000 000 51 400 000
Lokaler 13 800 000 12 195 000
79 800 000 63 595 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 752 389
0 752 389
Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 95 538 95 538
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 95 538 95 538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -95 538 -93 198
Arets avskrivningar enligt plan 0 -2 340
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -95 538 -95 538
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 155 934 155 643
Klientmedel hos SBC 761 965 2143373
Fordringar 21003 21003
938 902 2320019
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1722 595 1422 595
Reservering enligt stadgar 300 000 300 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -143 570 0
Vid arets slut 1879 025 1722595
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 0,630 % 3562 262 3662 262 2020-12-09
Nordea 0,698 % 5 141 450 5241450 2020-12-09
Nordea 0,850 % 3 000 000 0 2020-07-15
Summa skulder till kreditinstitut 11703 712 8903712
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
11503 712 8703712
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 703 712 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 24 360 000 24 360 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 10 500 0
Sociala avgifter 3299 0
Rénta 9930 4 662
Avgifter och hyror 290 705 288 881
314 434 293 543
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Medlem har skickat in en ansdkan om stamning av féreningen till Stockholms tingsratt,
malet galler bl.a. skadestand med anledning av planerat terassbygge. Férhandlingar
pagar.

En vattenskada mellan tva lagenheter i trapphuset pad Hornsgatan intraffade i borjan av
februari. Arendet hanteras av féreningens férsékringsbolag och respektive
lagenhetsinnehavarens bostadsrattsforsakringar.

En ledamot har under bérjan av dret 2020 sjalv valt att uttrada ur styrelsen p.g.a.
tidsbrist, en suppleant har tratt in i dennes stalle.

Under mars manad har Solna Hégtrycksspolning AB spolat samtliga stammar och
pastick i fastigheten, pumpgropen och dagvattenbrunnarna pa garden.
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Styrelsens underskrifter
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Christoffer Moberg ero Farhan Khola
Ledamot Ledamot

Anneli Lewis Tomm%ndaﬁl
Ledamot Ledamot

HELENA DUNBeRE
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Min revisionsberattelse har ldmnats den  * 7 / 6 2020
D

Patrik Lofving

Auktoriserad revisor
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KVALIFICERADE REVISORER

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Spettet 8
Org.nr 769606-3317

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Spettet 8 for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens f6rméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortséitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hdgre #n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att

uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till \
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
 till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhéllanden gora att en forening inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett

sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden
Uttver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF

Spettet 8 for rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden , 4
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller f6rlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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KVALIFICERADE REVISORER

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska

angelédgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende: -

- fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar ay lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mé] betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedsma om forslaget 4r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersditningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen ay forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sédana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och déir avsteg och vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 17 juni 2020

_y i j
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Patrik Lofving

Auktoriserad revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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