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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Spettet 8

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2047.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-02-06
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-31 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Dunberg Ledamot
Anneli Lewis Ledamot
Oskar Lierud Ledamot
Christoffer Moberg Ledamot
Mats Olofsson Ledamot
Hero Farhan Khola Suppleant
Dag Hermansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Patrik L&fving Ordinarie Extern Ekonomigruppen AB

Valberedning

Ida Carlsson
Taner Moberg
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-01. Omréstning dndring av stadgar.
Extra foreningsstamma holls 2017-06-11. Extra stdmma med anledning av andring av stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Spettet 8 1991 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Fastighetsagarna.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme/geoenergianlaggning.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1991.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 456 m2, varav 1 888 m2 utgdr lagenhetsyta och 568 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Bishop Arms (Restaurang / PUB) 278 m2 2023-04-23
Welcome AB (Showroom / kontor) 218 m2 2021-10-31
Zocalo AB (Kontor) 72 m2 2019-11-11

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2047.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall

Ar Kommentar

Byte av flaktar och styrutrustning

2016 Fornyat flaktaggregatet som
betjanar lokalerna. Nya flaktar och
styrutrustning

Ny entrédérr showroom 2016

Underhallsatgarder ESSVENT 2016 Byte av flaktlager m.m.

aggregat i lagenheter

OVK genomférd 2016 OVK godkand i lagenheter och
allménna utrymmen

Radonmatning 2016 Radonmaétning genomférd i
bostader samt kallare. Laga halter
av radongas.

Installation av Fiber 2016

Byte av avloppspump 2016 Avloppspump samt styrutrustning
utbytt

Kompletterat taksakerheten 2016 Kompletterat taksakerheten for att
uppfylla gallande krav. Aven
installerat snérasskydd

Installerat takvarmeanlaggning 2016

Installation av geoenergianlaggning 2016 Installerat geoenergianlaggning
(bergvérme) samt elpanna. Aven
installerat frikyla

Byte av belysning kallarplan 2015 Byte av armaturer till LED med
narvarostyrning

Byte av torktumlare 2015 Ny torktumlare med
varmepumpsteknologi

Planerat underhall Ar Kommentar

Hissrenovering Lignagatan 2018 Kan komma att tidigareldggas for
att passa in med
trapphusrenoveringen

Trapphusrenovering 2018

Yttre férbattringsarbete 2020 Lagning av sprickor i fasaden samt

malning

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning och SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
fastighetsskotsel

Trapphusstadning

Takskottning och underhallskontroll
av varmekabelanlaggning
Serviceavtal hissar

Arlig genomgang av
underhallsplanen samt en férnyad
besiktning av fastigheten
Ventilation

Underhdllsavtal tvattstuga
Underhallsavtal avloppspump

Ren Standard
Dimson

OTIS
SUSTEND

HA Ventilation
Soderkyl
Pumpsnabben AB
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Foéreningens ekonomi

Fordelning av intakter och kostnader
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Ovriga
intakter

A ift
rsavgirter 5%

42%

Hyror
53%

Periodiskt Taxebundna

underhall /_ kostnader
16%

16%
A Fastighets-
avgift

8%

Reparationer
7%

Kapital—/

kostnader
2%

) Ovrig drift
Aysknv- 27%
ningar
24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inkop av arkivskap for saker forvaring av styrelseprotokoll och 6vriga handlingar.

Ingatt avtal for installation av balkonger in mot garden.

Drivit ett bygglovsarende upp till byggnadsnamnd gallande balkonger mot gata, som dock avslogs.

En trapphusgrupp har bildats for planering av renoveringen av trapphuset.

Slutfakturering avseende vattenskada som reparerades under hosten 2015 skedde under 2017.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 42
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 517 517 490
Hyror/m2 hyresrattsyta 2182 2 081 2 301
Lan/m2 bostadsrattsyta 4822 4941 5238
Elkostnad/m?2 totalyta 90 35 26
Varmekostnad/m? totalyta 0 93 128
Vattenkostnad/m? totalyta 21 23 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 18 25 97
Soliditet (%) 81 81 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) 412 -341 323
Nettoomsattning (tkr) 2290 2202 2 166

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 888 m2 bostader och 568 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Spettet 8
769606-3317

Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 32 696 417 0 0 32 696 417
Upplatelseavgifter 8078782 0 0 8078782
Fond for yttre underhall 1422 595 300 000 -471 561 1594 156
S:a bundet eget kapital 42 197 794 300 000 -471 561 42 369 355
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1347 747 -300 000 130 831 1516917
Arets resultat 411 936 411 936 340 730 -340 730
S:a fritt eget kapital 1759 683 111 936 471 561 1176 186
S:a eget kapital 43 957 477 411 936 0 43 545 541
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

411 936
1647 747
-300 000

1759683

1759683

Brf Spettet 8
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 289729 2202134
Ovriga rorelseintakter Not 3 36 165 4106
Summa rorelseintakter 2 325 894 2 206 240
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 156 632 -1813798
Ovriga externa kostnader Not 5 -204 727 -248 652
Personalkostnader Not 6 -47 310 -44 077
Avskrivning av materiella Not 7 -461 594 -378 925
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1870 263 -2 485 452
RORELSERESULTAT 455 632 -279 212
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 251 -56
Rantekostnader och liknande resultatposter -43 947 -61 462
Summa finansiella poster -43 696 -61 518
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 411 936 -340 730
ARETS RESULTAT 411 936 -340 730
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 50 293 043 48 736 676
Pagdende byggnation Not 9 30 595 1784 647
Maskiner och inventarier Not 10 2 340 21 447
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 325 977 50 542 771
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 325 977 50 542 771
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 62 931 62 905
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 090 522 848 368
Summa kortfristiga fordringar 2 153453 911 273
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1930 265 2 401 867
Summa kassa och bank 1930 265 2 401 867
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 083718 3313140
SUMMA TILLGANGAR 54 409 695 53 855 911
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 775 199 40 775 199
Fond for yttre underhall Not 12 1422 595 1594 156
Summa bundet eget kapital 42 197 794 42 369 355
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1347 747 1516917
Arets resultat 411936 -340 730
Summa fritt eget kapital 1759 683 1176 186
SUMMA EGET KAPITAL 43 957 477 43 545 541
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 8903712 9128712
Summa langfristiga skulder 8903712 9128 712
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 200 000 200 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 95 446 298 662
Skatteskulder 305 892 279 474
Ovriga skulder 666 601 54 159
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 280 568 349 362
intakter

Summa kortfristiga skulder 1548 507 1181657
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 409 695 53 855 911
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsrenovering 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5ar
Tak 20 ar 20 ar
Geoenergianlaggning 25 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 975 372 975 372
Hyror lokaler momspliktiga 1239488 1181934
Bredbandsintakter 30033 0
Varmvattenintakter 6 000 6 000
Vatten-/varmeintakter 32 000 32 000
Varmeintakter 6 828 6 828
Oresutjamning 8 0
2289 729 2202 134
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 23 456 0
Ovriga intékter 12 709 4106
36 165 4106
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 41299 36 150
Fastighetsskotsel bestallning 1049 53372
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 7 237
Snéréjning/sandning 13 452 23152
Stadning entreprenad 33 831 33 831
Stadning enligt bestallning 1 886 1476
Mattvatt/Hyrmattor 6 009 6 009
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 32 247
Hissbesiktning 2 838 2794
Myndighetstillsyn 3960 3780
Gemensamma utrymmen 5 049 358
Sophantering 1431 0
Gard 4 550 11012
Serviceavtal 35 451 37 108
Forbrukningsmateriel 2 345 14 081
Brandskydd 5 046 83 840
158 195 346 445
Reparationer
Brf Lagenheter 0 12 313
Lokaler 3408 90 975
Tvattstuga 4 549 0
Sophantering/atervinning 0 5276
Entré/trapphus 0 10 759
Las 337 1257
VS 8 936 101 551
Varmeanldggning/undercentral 1722 0
Ventilation 0 100 854
Elinstallationer 5121 14 215
Bredband 12 006 0
Tak 2 861 3967
Fonster 0 10 250
Skador/klotter/skadegdrelse 5077 4111
Vattenskada 88 375 0
132 390 355 528
Periodiskt underhall
Lokaler 276 123 0
Gemensamma utrymmen 0 29792
Vind 0 21340
WS 0 35169
Varmeanlaggning 0 89 517
Ventilation 0 24 474
Bredband 0 156 886
Tak 0 114 382
Fonster 23 844 0
299 967 471 561
Taxebundna kostnader
El 221 429 85 468
Varme 0 229 446
Vatten 50 841 57 257
Sophamtning/renhalining 29 448 36 642
301 718 408 812
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Not 4
fort.  DRIFTKOSTNADER 2l 2016
Ovriga driftkostnader
Forsakring 65 298 62 338
Markhyra/vagavgift/avgald 3246 3208
Kabel-TV 4127 3979
Bredband 38 180 9 545
110 852 79 070
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 153 510 152 382
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1156 632 1813798
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 438 363
Juridiska atgarder 16 690 42 529
Inkassering avgift/hyra 1680 8915
Hyresforluster 6 0
Revisionsarvode extern revisor 13114 6 306
Foreningskostnader 17 942 28 047
Styrelseomkostnader 512 448
Fritids- och trivselkostnader 1450 2670
Studieverksamhet 7 153 0
Forvaltningsarvode 49 603 65 561
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3000
Administration 19 885 5713
Konsultarvode 63 358 80 341
Foreningsavgifter 4796 4760
Ovriga driftskostnader 8 100 0
204 727 248 652
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 36 000 32 200
Sociala kostnader 11310 11877
47 310 44 077
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 339 203 339 203
Forbattringar 103 283 20615
Inventarier 19 108 19 108
461 594 378 925
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 51 336 960 51149 416
Nyanskaffningar 1998 853 187 544
Utgaende anskaffningsvarde 53 335813 51 336 960
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 600 284 -2 240 466
Arets avskrivningar enligt plan -442 486 -359 818
Utgaende avskrivning enligt plan -3 042 770 -2 600 284
Planenligt restvarde vid arets slut 50 293 043 48 736 676
| restvardet vid drets slut ingar mark med 16 198 360 16 198 360
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvarde mark 33 595 000 33 595 000
63 595 000 63 595 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 51 400 000 51 400 000
Lokaler 12 195 000 12 195 000
63 595 000 63 595 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 30 595 1784 647
30 595 1784 647
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 95 538 95 538
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 95 538 95 538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -74 091 -54 983
Arets avskrivningar enligt plan -19 108 -19 108
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -93 199 -74 091
Redovisat restvarde vid arets slut 2 339 21 447
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 154 515 3626
Klientmedel hos SBC 1870248 770 884
Fordringar 65 758 73 858
2 090 522 848 368

Sida 13 av 15

Brf Spettet 8
769606-3317



Brf Spettet 8
769606-3317

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 1594 156 1294 156
Reservering enligt stadgar 300 000 300 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -471 561 0
Vid arets slut 1422 595 1594 156
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 0,391 % 3762 262 3887 262 2018-12-05
Nordea 0,370 % 5341 450 5441 450 2018-11-23
Summa skulder till kreditinstitut 9103 712 9328712
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
8903 712 9128 712
Om fem dr beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 103 712 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 24 360 000 24 360 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 37 800
Sociala avgifter 0 11877
Rénta 3244 6771
Avgifter och hyror 277 324 292 914
280 568 349 362
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Balkongbygget pabdrjades under mars manad
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOM den |t /5 2018

AV o N VN
Per Dunberg Anneli Lewis

Ledamot Ledamot

M/bﬂ i 5o s A
Oskar Lierud ChristofferMoberg

Ledamot Ledamot

Ledamot

-

Min revisionsberattelse har lamnats den /rZ// 17 2018

Patrik Lofving
Auktoriserad revisor
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KVALIFICERADE REVISORER

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Spettet 8
Org.nr 769606-3317

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Spettet 8 for rdkenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriéttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tillampligt, om forhéllanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en

revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som 4r tillrédckliga och
#ndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r
lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inh&@mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sédana hindelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Spettet 8 for rdkenskapsaret 2017 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot

vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa s&dana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Stockholm den 21 maj 2018

s T —

Patrik Lofving
Auktoriserad revisor
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