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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Spettet 8

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-02-06
och nuvarande stadgar registrerades 2003-06-19 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Christoffer Moberg Ledamot

Mats Olofsson Ledamot

Viggo Bekker Stahl Ledamot Flyttat
Oskar Lierud Suppleant

Per Lundberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Patrik Lofving Ordinarie Extern Ekonomigruppen AB

Valberedning

Anneli Lewis
Taner Moberg
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-26. Forsta omrostningen av tva for andring av stadgar, omrostning
gruppanslutning bredband samt balkonger och takterrasser.

Extra féreningsstdmma hélls 2016-02-22 med anledning av omréstning for installation av bergvarme och frikyla.

Extra féreningsstdmma hélls 2016-06-12. Andra omréstningen av tva for andring av stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Spettet 8 1991 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Fastighetsagarnas egen forsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker med hjalp av geoenergi (bergvarme) samt elpanna for spetslast.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1991.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 456 m2, varav 1 888 m2 utgdr lagenhetsyta och 568 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Bishop Arms (Restaurang / PUB) 278 m2 2023-04-23
Welcome AB (Showroom / kontor) 218 m2 2018-10-31
Zocalo AB (Kontor) 72 m2 2018-11-11

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2046.

Underhallsplanen uppdaterades 2016-08-31.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny entréddrr showroom 2016

Renovering av cykelrum 2016 Byte av alla cykelstall samt installation av hyllor
for utdkad kapacitet.

OVK genomférd 2016 OVK godkand i ldgenheter och allmanna
utrymmen

Byte av flaktar och styrutrustning 2016 Fornyat flaktaggregatet som betjanar lokalerna.
Nya flaktar och styrutrustning

Radonmatning 2016 Radonmaétning genomférd i bostader samt
kallare. Laga halter av radongas.

Underhdllsatgarder ESSVENT 2016 Byte av flaktlager m.m.

aggregat i lagenheter

Byte av avloppspump 2016 Avloppspump samt styrutrustning utbytt

Kompletterat taksakerheten 2016 Kompletterat taksakerheten for att uppfylla
géllande krav. Aven installerat snérasskydd

Installerat takvarmeanléggning 2016

Installation av geoenergianldaggning 2016

Installerat geoenergianlaggning (bergvarme)
samt elpanna. Aven installerat frikyla

Byte av belysning kallarplan 2015 Byte av armaturer till LED med nérvarostyrning

Byte av torktumlare 2015 Ny torktumlare med varmepumpsteknologi

Planerat underhall Ar Kommentar

Trapphusrenovering 2017

Hissrenovering Lignagatan 2018 Kan komma att tidigareldggas for att passa in
med trapphusrenoveringen

Yttre forbattringsarbete 2020 Lagning av sprickor i fasaden samt malning

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning och fastighetsskotsel
Trapphusstadning

Takskottning och underhallskontroll av
varmekabelanlaggning

Serviceavtal hissar

Arlig genomgang av underhallsplanen samt en
férnyad besiktning av fastigheten
Ventilation

Underhallsavtal tvattstuga

Underhallsavtal avloppspump

Kabel TV

Bredband

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ren Standard
Dimson

OTIS
SUSTEND

HA Ventilation
Séderkyl
Pumpsnabben AB
Com Hem
Stockholms Stadsnat
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Foéreningens ekonomi

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 14%
2% ™ Avskriv- 2%
ningar =

15%

Periodiskt
underhall
19%

Arsavgifter
44% Hyror
54%
Ovrig drift
28%

Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
6% 16%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsdret 2016 har féljande storre dtgdrder genomforts i féreningen:

Fastigheten har stamspolats

Temperaturméatning och funktionskontroll av radiatorer genomférts

Avloppspumpen och dess styrutrustning har bytts ut. Larm fran avloppsgropen aven installerats i trapphuset pa
Hornsgatan

Radonmaétning ar genomférd i fastigheten och resultatet visade ladga varden av radongas

OVK genomférd i lagenheterna och i allménna utrymmen. OVK:n &r nu godkand. | samband med OVK:n sa
byttes dven filtren i friskluftsventilerna mot Horns- och Lignagatan

Installerat tva trappregister i entreérna

Enklare 6versyn av fonstren i lagenheterna har genomforts

Upprattat och publicerat ordningsregler for tvattstugan

Tagit hjalp av Malardalens Brandservice for att ga igenom fastighetens brandskydd samt uppratta ett underlag
for systematiskt brandskyddsarbete. Aven en brandskyddspolicy &r framtagen som publicerats p& féreningens
hemsida

Byggt om i cykel- och barnvagnsférradet for att fa battre organisation. | samband med ombyggnationen sa
genomférdes dven en cykelrensning

Entrédorren till hyreslokalen pa hérnet (showroom:et) har bytts ut till en ny i ek

Frankopplat oss fran fjarrvarmenatet och installerat en geoenergianlaggning samt elpanna fér spetslast. Aven
frikyla till showroom:et ar installerad

Hyreskontraktet for hérnlokalen (showroom:et) har skrivits dver fran Garmency till Welcome AB. Hyresgasten ar
densamma. Manatligt tillagg for frikylan utgar for Welcome AB

Efter flertalet driftstorningar i ventilationsanlaggningen som var till dren sa beslutade styrelsen att byta ut flaktar
och styrutrustning till ventilationsaggregatet som betjanar samtliga tre hyreslokaler. | samband med
ombyggnationen sd har vi dven installerat sa att utrustningen fiarrévervakas av HA ventilation

Taksdkerheten har setts Gver och kompletterats sa att den uppfyller gallande krav. Vi har dven installerat
varmekablar i rannor och stuprér

Installerat fastighetsnat (fiber) fér snabbt bredband och ingatt ett femarigt gruppavtal med Stockholms Stadsnat
Amorterat av fastighetslanet pa 294 300 kr

Den 22:e maj genomfordes en staddag pa foreningens innergard med god uppslutning av medlemmar

Tvisten med den tidigare ordféranden och husvarden om aterbetalning av styrelsearvode pagar fortfarande, en
ledamot har under aret aterbetalat delar av sitt arvode fran 2015 da hen erhallit erséttning utéver vad stdmman
godkande den 17:e juni 2014

Vi har ingatt flertal serviceavtal under aret samt sagt upp serviceavtalet med Peter Sotare gallande ventilation
P4 grund av att styrelsens sekreterare flyttat fran féreningen sa har andringen av féreningens stadgar forsenats
da protokoll fran extrastamman inkommit sent. Vidare har dven protokoll fran styrelseméten inkommit sent av
samma anledning. Férandringen av féreningens nya stadgar registrerades hos bolagsverket 2017 04 20.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 46 st
Tillkommande medlemmar: 4 st

Avgaende medlemmar: 8 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 517 490
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 081 2 301
Lan/m2 bostadsrattsyta 4941 5238
Elkostnad/m?2 totalyta 35 36
Varmekostnad/m? totalyta 93 128
Vattenkostnad/m? totalyta 23 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 25 97
Soliditet (%) 81 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -341 323
Nettoomsattning (tkr) 2202 2 166

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 888 m2 bostader och 568 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 32 696 417 0 0 32 696 417
Upplatelseavgifter 8078782 0 0 8078782
Fond for yttre underhall 1594 156 300 000 0 1294 156
S:a bundet eget kapital 42 369 355 300 000 0 42 069 355
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1516917 -300 000 322 579 1494 338
Arets resultat -340 730 -340 730 -322 579 322 579
S:a fritt eget kapital 1176 186 -640 730 0 1816 917
S:a eget kapital 43 545 541 -340 730 0 43 886 272
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-340 730
1816917
-300 000

1176 187

471 561

1647 748

Brf Spettet 8
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2202134 2 166 447
Ovriga rorelseintakter Not 3 4106 122 354
Summa rorelseintakter 2 206 240 2 288 801
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1813798 -1 086 097
Ovriga externa kostnader Not 5 -248 652 -245 627
Personalkostnader Not 6 -44 077 -24 677
Avskrivning av materiella Not 7 -378 925 -373 499
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 485 452 -1729 900
RORELSERESULTAT -279 212 558 901
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -56 156
Rantekostnader och liknande resultatposter -61 462 -236 478
Summa finansiella poster -61 518 -236 322
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -340 730 322 579
ARETS RESULTAT -340 730 322 579
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 48 736 676 48 908 950
Pagdende byggnation Not 9 1784 647 0
Maskiner och inventarier Not 10 21 447 40 555
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 542 771 48 949 505
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 542 771 48 949 505
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 62 905 73731
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 848 368 261 306
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 0 28 834
intakter

Summa kortfristiga fordringar 911 273 363 871
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 401 867 5166 290
Summa kassa och bank 2 401 867 5166 290
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3313 140 5530 162
SUMMA TILLGANGAR 53 855 911 54 479 667
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 775 199 40 775 199
Fond for yttre underhall Not 13 1594 156 1294 156
Summa bundet eget kapital 42 369 355 42 069 355
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1516917 1494 338
Arets resultat -340 730 322579
Summa fritt eget kapital 1176 186 1816 917
SUMMA EGET KAPITAL 43 545 541 43 886 272
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 9128712 9573 362
Summa langfristiga skulder 9128 712 9573 362
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 200 000 280 184
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 298 662 85 143
Skatteskulder 279 474 253 560
Ovriga skulder 54 159 264 013
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 349 362 137 133
intakter

Summa kortfristiga skulder 1181 657 1020033
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 855 911 54 479 667
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsrenovering 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5ar
Tak 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 975 372 926 052
Hyresbortfall 0 -66 784
Hyror lokaler momspliktiga 1181934 1193 741
Hyror bostader 0 113 438
Varmvattenintakter 6 000 0
Vatten-/varmeintakter 32 000 0
Varmeintakter 6 828 0
Oresutjamning 0 0
2202134 2 166 447
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 0 27 786
Ovriga intakter 4 106 94 568
4 106 122 354
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 36 150 6 261
Fastighetsskotsel bestallning 53 372 2574
Fastighetsskotsel gard bestallning 7 237 0
Snéréjning/sandning 23152 31112
Stadning entreprenad 33 831 38 153
Stadning enligt bestallning 1476 0
Mattvatt/Hyrmattor 6 009 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 32 247 0
Hissbesiktning 2794 0
Myndighetstillsyn 3780 0
Gemensamma utrymmen 358 5300
Gard 11012 0
Serviceavtal 37 108 28 630
Forbrukningsmateriel 14 081 0
Brandskydd 83 840 0
346 445 112 030
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 336 846
Brf Lagenheter 12 313 0
Lokaler 90 975 0
Sophantering/atervinning 5276 0
Entré/trapphus 10 759 0
Las 1257 0
VS 101 551 0
Ventilation 100 854 0
Elinstallationer 14 215 0
Tak 3967 0
Fonster 10 250 0
Skador/klotter/skadegérelse 4111 0
355 528 336 846
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 29792 0
Vind 21 340 0
WS 35 169 0
Varmeanlaggning 89517 0
Ventilation 24 474 0
Bredband 156 886 0
Tak 114 382 0
471 561 0
Taxebundna kostnader
El 85 468 69 112
Véarme 229 446 313256
Vatten 57 257 46 384
Sophamtning/renhalining 36 642 26 121
408 812 454 873
Ovriga driftkostnader
Forsakring 62 338 52 674
Markhyra/vagavgift/avgald 3208 0
Kabel-TV 3979 4156
Bredband 9 545 0
79 070 56 830
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 152 382 127 092
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1813798 1086 097
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 363 0
Juridiska atgarder 42 529 0
Inkassering avgift/hyra 8915 0
Revisionsarvode extern revisor 6 306 11 341
Foreningskostnader 28 047 0
Styrelseomkostnader 448 0
Fritids- och trivselkostnader 2 670 0
Forvaltningsarvode 65 561 46 917
Forvaltningsarvoden 6vriga 3 000 0
Administration 5713 2474
Konsultarvode 80 341 148 475
Foreningsavgifter 4760 0
Ovriga driftskostnader 0 33 846
248 652 243 053
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 32 200 19 800
Sociala kostnader 11877 4877
44 077 24 677
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 339 203 339 203
Forbattringar 20615 20613
Inventarier 19 108 13 683
378 925 373499
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 51149 416 51149 416
Nyanskaffningar 187 544 0
Utgaende anskaffningsvarde 51 336 960 51 149 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 240 466 -1 880 650
Arets avskrivningar enligt plan -359 818 -359 816
Utgaende avskrivning enligt plan -2 600 284 -2 240 466
Planenligt restvarde vid arets slut 48 736 676 48 908 950
| restvardet vid drets slut ingar mark med 16 198 360 16 198 360
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 30 000 000 27 800 000
Taxeringsvarde mark 33 595 000 25726 000
63 595 000 53 526 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 51 400 000 47 526 000
Lokaler 12 195 000 6 000 000
63 595 000 53 526 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2016-12-31 2015-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 1784 647 0
1784 647 0
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 95 538 95 538
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 95 538 95 538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -54 983 -41 300
Arets avskrivningar enligt plan -19 108 -13 683
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -74 091 -54 983
Redovisat restvarde vid arets slut 21447 40 555
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 3626 131 031
Klientmedel hos SBC 770 884 56 417
Fordringar 73 858 73 858
848 368 261 306
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda kostnader 0 28 834
0 28 834
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 1294 156 1133578
Reservering enligt stadgar 300 000 0
Reservering enligt stimmobeslut 0 160 578
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1594 156 1294 156
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 0,000 % 0 368 775 Avslutat
Nordea 0,217 % 3 887 262 3968 846 2017-12-05
Nordea 0,349 % 5441 450 5515925 2017-11-17
Summa skulder till kreditinstitut 9328712 9 853 546
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -200 000 -280 184
9128 712 9 573 362
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 328 712 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 24 360 000 24 360 000

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Héindelser efter verksamhetsaret

e Radonmatning i hyreslokalerna genomférs under varen 2017
e Fluetec genomfér méatning av undertryck i samtliga lagenheter med godkéanda
eldstader och rokgangar. Resultatet visade normala varden
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Not 17  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 37 800 0

Sociala avgifter 11877 0

Ranta 6771 22 795

Forutbetalda avgifter & hyror 292 914 56 417

Ovriga interimsskulder 57 921

349 362 137 133
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 5‘/5 2017

ﬂ Va’)/é/ 7 @ ;
Christoffer Moberg

Ledamot

Ui VW

Oskar Lieru
Suppleant

Mats Olofsson
Ledamot

-
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Min revisionsberattelse har lamnats den /o~ 2017

Patrik Lofving

Auktoriserad revisor
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KVALIFICERADE REVISORER

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF Spettet 8
Org.nr 769606-3317

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Spettet 8 for rakenskapséret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med éarsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2016-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer #r nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férméaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti
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for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening
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inte léngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den §vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett stt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Spettet 8 for
rdkenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
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revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit nagon étgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med lagen
om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som 4r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Stockholm den 11 maj 2017

Patrik Lofving
Auktoriserad revisor
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