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Org.nr 769606-3317
Styrelsen for BRF SPETTET 8 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2013.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Styrelsen

Elizabeth Rendén Ordforande

Tommy Liefvendal Kassor

Oscar Esbjémsson Sekreterare

Ingela Blennbom Suppleant

Par Daléus Suppleant

Revisor

Percy Feiff Auktoriserad revisor, Feiff Revision & Redovisning
Madten

Styrelsen har haft 8 styrelseméten under ret. Utover dessa 3 mailméten. Delar av styrelsen har ocksa
haft olika méten med kunder, hantverkare och boende I6pande under aret.

Lokalen Hornsgatan
Apotek Bickfors gick i konkurs. Stidning och kvarglomda inventarier lades pa oss i féreningen att

undanréja vilket tog atskilliga dagar i ansprak. Nye hyresgésten Bishop Arms hade som krav
totalrenovering och frindring for att folja de krav som finns fran myndigheter. Som projektledare for
ombyggnaden blev ordforande Elizabeth Rendén. For att fa detta iging under rimlig tid och for att fd alla
inblandade koordinerade krivdes kontakt stora delar av dygnet och d4ven under semester med bl a méten
inkluderande byggare, rormokare, montérer, elektriker, ventilationsforetag, sotare, tekniker,
myndigheter, arkitekter mm. Tiden for detta pagick under januari-september.

Lokalen Lignagatan
Nye hyresgasten Serrano fortsitter att hyra cficr utgéngen av sitt 1-drskontrakt.

Fonus :
De har utfort renovering/ombyggnation vilket de inte meddelat styrelsen. Av en slump fick vi reda pa att

dc paborjat en som det hette renovering men som det senare visade sig en forindring av lokalen. De har
ocks4 satt upp ljusslingor och skyltar i neon utan vare sig tillstdnd fran oss eller Stadsbyggnadskontoret.
Skylten dver deras dorr kan de ha kvar men den vid port 154 ska ner. Styrelsen tillskrev Fonus
representant Hans Nyman om att ta ner det de satt upp i oktober 2013 omedelbart. Vi fick inget svar utan
blev istillet kontaktade av en konsult angiende deras sophantering och ventilation. De har fortfarande
inte svarat angaende fasadbelysningen eller visat intresse for att ta ner det. Styrelsen tvingades till slut att
anlita en jurist frin Fastighetsigama for att fora foreningens talan eftersom Fonus végrar svara pa det vi
begir. Stadsbyggnadskontoret har kontaktat oss eftersom den ans6kan de lamnat in inte stimmer overens
med det som finns i verkligheten. Fonus har gjort sig skyldiga till en rad forseelser och styrelsen later nu

var jurist skota drendet.



BRF SPETTET 8 2(11)
Org.nr 769606-3317

Arvoden
Viéra arvoden baseras pé dels det fasta men éven rérliga for méten som sker kvall och helger. I och med

ombyggnaden av lokalen Homsgatan och Fonus férindringar har arvodet blivit hogre pga att fraimst
ordforanden varit tvungen att vara tillgénglig som projektledare dygnet runt under hela perioden. Det har
varit kontakter med dven de andra féreningarmna runtom da nigra boende klagat och dven skrivelser
forekommit. Tiden for detta pagick under januari-september med ett snitt av 30 timmar per minad. Minst
270 timmar under denna period enbart for lokalen Homsgatan.

Stamspolning
Solna Hogtryck har i mars utfort stamspolning i fastigheten. De papekade att vi ska pdminna alla om att

det dr forbjudet att sk6lja ner matfett, kaffesump mm i kéksvask eller badrum. Vi utfor stamspolning vart
4:¢ ar vilket racker. Varje ldgenhetsinnehavare har skyldighet att hélla rent och dven om sé behovs anlita
rormokare for sedvanligt underhall.

Tvittstugan
Nytt torkskap inképtes under varen.

Garden
Ingela Blennborn ség till att vi fick nya mébler pa garden. Bishop Arms har fatt lov att ta del i gérden for

ventilationsutrustning. I och med detta upptickte de fuktighet vid nigra stillen vilket de atgérdade. De
kommer tillsammans med oss utfora nigon form av ny design av girden. Innan det kommer att utforas
ska vi gora en kontroll av det underliggande skiktet.

Stiddag
Under véren hjalptes ett stort antal boende till med att réja pa garden. Aven i kallaren. Cykelrummet

rojdes ocksa ut av frimst Oscar Esbjémsson med hjélp av Philip Rendén. Hosten upptogs av bygge pa
gérden sa Ingela och Philip stillde endast undan méblemna och tog undan en del for bygget.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 150503

arets vinst 142 961
1293 464

disponeras s4 att

till fond f6r yttre underhall omfors 160 578

1 ny rikning dverfores 1132886
1293 464

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgédngar

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Statlig skatt
Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 1990 650
1990 650

2 -1103 258
3 -110 713

-233 725
-1 447 696
542 954

4 3 446
5 403 439
-399 993
142 961

142 961

0
142 961

3(11)

2012-01-01
-2012-12-31

1 699 323
1699 323

-1010428
-80 669

-233 725
-1 324 822
374 501

4818
-522 730
-517 912
-143 411

-143 411

-8 816
-152 227



BRF SPETTET 8
Org.nr 769606-3317

Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

49 628 366
14 175
49 642 541

49 642 541

82 662
169 370
20 952
272 984

414 060
687 044

50 329 585

4 (11)

2012-12-31

49 857 366
18 900
49 876 266

49 876 266

98 615
158 046
16 208
272 869

265 932
538 801

50 415 067
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Upplételseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

12

13
14
15

2013-12-31

30 770 706
973 000

2 754 493
34 498 199

1150503
142 961
1293 464
35791 663

13 633 730

280 184

30412
254 716
125 888
212992
904 192

50 329 585

24360 000

24 360 000

Inga

5(11)

2012-12-31

30 770 706
873 000
2754 493
34 398 199

1402 729
-152 227

1 250 502
35 648 701

13913914

267 634
78 870
246 504
44 790
214 654
852 452

50 415 067

24 360 000
24 360 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.
* Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Andrade redovisningsprinciper
Kortfristig del av langfristig skuld som féregdende ar klassificerades under langfristiga skulder i
balansrakningen klassificeras fortsattingsvis under évriga kortfristiga skulder. For att posterna skall

vara jamforbara dndras foregdende ar efter samma princip.

Intéktsredovisning
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningsed.
Hyres och avgifisintikter aviseras i forskott. De periodiseras darfor s3 att endast den del som beloper pi

rakenskapsaret redovisas som intikter.

Anliggningstillgangar

Anlaggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet. Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade
nyttjandeperioden. Foljande avskrivningstider uttrycka i procent tillimpas

0,7%

Byggnad
20%

Inventarier

Fond for yttre underhall
Omfbring till och fran yttre fond redovisas efter bokforingnamndens allménna rad BENAR 2003:4, vilket

innebir att reserverade medel for framtida fastighetsunderhall redovisas som egen post under rubriken
Bundet eget kapital i balansrakningen. Reserveringen skall ske genom omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Motsvarande giller for ianspraktagande av yttre fond.

Ny normgivning

For rikenskapsar som paborjas efter 2013-12-31 blir det obligatoriskt for foreningen att tillimpa ett
k-regelverk vid uppriéttande av arsredovisningar. Férandringarna kommer att medfora en del
konsekvenser for utformningen av nésta ars drsredovisning. Nya sitt att se pa avskrivningar,
investeringar och underhéll kommer sannolikt paverka framtida resultat och ddrmed dven budget for

rikenskapsér 2014,

Aktuella skatter

Statlig fastighetskatt
For inkomstaret 2013 uppgar den statliga fastighetsskatten for hyreshusenhet: lokaler till 1 % av taxerat

vérde pa lokaler och tillhérande tomtmark (lokalmark).

Fastighetsavgift
For inkomstéret 2013 uppgér fastighetsavgiften for hyreshusenhet: bostader till 1 210 kr per

bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av taxerat virde pa bostadsbyggnaden och den tilthérande
tomtmarken.
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Noter

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittning
Arsavgifter

Hyror lokaler
Hyresforluster
Hyresintikter

Ovriga intakter

Vinst avvttr aktier/andel

Not 2 Driftskostnader

Belysning

Viéme

Vatten och avlopp
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Renhéllning
Stddning

Kostnad entremattor
Sno6rojning

Rep och underhall fastighet

Reparationer hissar
Reparationer maskiner
Servicekontrakt

Porto, kopior mm
Diverse omkostnader
Ekonomisk Férvaltning
Ovr fastighetskostnader
Revisionsarvode
Konsultarvoden

2013

916 188
940 690
-7386
135672
5486

0

1 990 650

2013

81993
340314
48 055
126 300
38 796
4160
25043
31500
6300
16 338
164 435
14 855
0

28 644
3354
76 298
44 960
31377
11 406
9130
1103 258

7(11)

2012

916 188
1073 710
~465 144
133 188
7 858
33523
1699 323

2012

68 959
328 421
46 810
119 600
36 087
4 140
27 246
31500
6 300
64 775
159 731
4 357
9959
28 475
1449
4292
45 893
1359
11075
10 000
1010 428
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Not 3 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden och andra ersittningar, samt sociala

kostnader

Styrelsearvoden
Bilersattning
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintakter

| Not 5 Rintekostnader

Rintekostnader

Not 6 Byggnader och mark

Byggnad

Mark

Renovering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2013

85200
0
25513
110713

2013

3446
3 446

2013

403 439
403 439

2013-12-31

33920330
16 198 360

1030726
51 149416

-1 292 050
~229 000
-1 521 050

49 628 366
27 800 000

25 726 000
53 526 000

8(11)

2012

59 800

824
20 045
80 669

2012

4 818
4818

2012

522730
522 730

2012-12-31

33 920330
16 198 360

1030726
51 149 416

-1 063 050
-229 000
-1 292 050

49 857 366
27000 000

23 484 000
50 484 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inké6p
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Avrékning skatter och avgifter

Momsfordran ar 2012
Ovr. kortfr fordran

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Brandkontoret, forsikring
Upplands Féretagsforvaltning, kv 1 &r 2013
Norin & Hedlund

Not 10 Forindring av eget kapital

Inbetalda  Upplatelse-
insatser avgifter
30 770 706 2 754 493

Belopp vid arets ingdng
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

9(11)

30770706 2754493

2013-12-31 2012-12-31

50750 27125

0 23 625

50 750 50 750

-31 850 =27 125

-4 725 -4 725

-36575 -31 850

14175 18 900

2013-12-31 2012-12-31

121 269 62 849

0 95197

48 101 0

169 370 158 046

2013-12-31 2012-12-31

6 543 6 082

10 659 10 126

3750 0

20952 16 208

Fond for

yttre  Balanserat Arets
underhall resultat resultat
873 000 1 402 730 -152 227
100 000 -252 227 152 227
142 961
973 000 1150 503 142 941
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Not 11 Fond for yttre underhall

Ingaende saldo
Arets omforing till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond for underhall

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga l4n.

Rintesats
Langivare %
Nordea refnr: 3978 83 48971 2.80%
Nordea refnr: 3978 83 48963 2.80%
Nordea refnr: 3978 83 78781 2,60%

Kortfristig del av langfristig
skuld

Kortfristig del av langfristig
skuld

10(11)

2013-12-31

873 000
-100 000

2012-12-31

773 0600
100 000

Datum for
rintedindring
2015-02-18
2015-02-18
2015-01-24

0

973 0600

Linebelopp
2013-12-31

4 067 375
5714 525
4132014

-280 184
13 633 730

280 184

0

873 000

Lénebelopp
2012-12-31

4 162 400
5 805 550
4213598

-267 634
13913914

267 634

Kortfristig del av langfristig skuld forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen.

Not 13 Aktuella skatteskulder

Skatteskuld skatt 2014
Skatteskuld 2013 &rs taxering
Skatteskuld 2012 4rs taxering

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Momsskuld ar 2011
Kallskatt
Ovr kortfr skulder, deposition fr lokalhyresgast

2013-12-31

126 300
128 416

0
254 716

2013-12-31

70 088
25200
30 600
125 888

2012-12-31

0
128 416
118 088
246 504

2012-12-31

14 190
30 600
44 790
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

11(11)

2013-12-31 2012-12-31

Upplupna sociala avgifier 26 393 14 861
Upplupna utgifisrintor 67 154 88 687
Férsk bet hyror/ avgifter 48 287 17 253
Ovr. interimsskulder 71158 93 853
212992 214 654

{

o> T
Stockholm den / O 427 2014,

Elizabeth Rendén Tommy Liff ij%‘m

s Jltaty, rogeten Blrceboo

. Ingela Blennbom

Oscar Esbjérnsson

Revisorspiteckning

A T/ Jf 2014.

Min revisionsberittelse har limnats

DT
~J_ ’ .‘)
Perm \/(/1

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i BRF SPETTET 8
Org.nr 769606-3317

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen f6r BRF SPETTET 8 for rdkenskapsret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i

alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2013-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF SPETTET 8 for rékenskapséret 2013.

BRF SPETTET 8, Org.nr 769606-3317
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens

vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen

granskat vésentliga beslut, dtgédrder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon

styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
- pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller

foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den Z?/ g 2014

ﬁv\/wu %\\‘ /

Percy Feiff
Auktoriserad revisor

BRF SPETTET 8, Org.nr 769606-3317



